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GIRIS

Movzunun aktualhgr. XX va XXI asrlarin sonlarinda, bazar
milnasibatlarine  kecidle alagader olarag. Baki ve Sumgayit
saharlerinin sanaye zonalarimn kdhnalmasi va yararsiz vaziyyata
diigmosi, sanaye bmalarmin va biitdvlikda atraf miihitin memarlig-
badii gérkaminin deqradasiyas: problemi ila fizlasmisdi.

Sanaya zonalart Baki seharinin arazisinin taxminan 30%-nu
Sumgayit saharinin isa taxminan 65%-m shata edir. Faktiki olarag,
bu zonalar tam sakilds istifads olunmur; burada yerlosen sanaye
miiassisalarinin oksarivyati artiq faaliyyat gostarmir va bazilari
qeyri-miitagekkil monzil tikintisina gore dagidilmusdir. Naticada,
baxmavaraq ki, kthna sanaye zonalarin somarali istifadasi Baki
saharsalmasinin mithiim vazifalarindan biridir, bu saharlarin markazi
hissisinda ahamiyyatli arazilar qapali va sahar miihitine inteqrasiya
olunmamus qalir. Abseron yarimadasinda kaskin torpaq ¢atizmazhif
nazara alsaq, bu problem olduqcea aktual qalir vo miivafiq organlarin
tacili miidaxilasini taleb edir.

Movzonun ovronilma saviyyasi. Miasir memarliq va
saharsalma masalalari E. 9. Kasimzada, $. S Fatullayev. R. M.
ofondizada, F. M. Hiiseynov, N. H. Nagiyev, S, S. Qahromanova, N.
O. Yusifli, N. C. Abdullayeva, A. ©. Hasanova, X. 9. Cafarov, S.
Dadasova, Y. A. Hacryeva, Z. ©. Mammadov, E. Dlasgarov, A. M.
Ozizov va basqa tadgiqatgilar tarafindan aragdrilmusdir. Irsin
qorunmasma hasr olunmus asarlora G. H. Mammadova, D. A.
Axundov, S. X. Haciyeva. E. E. Hasanov va A. T. Salimova kimi
miialliflarin asasrlari daxildir.

Z.N. Yargina, T. Yu, Bistrova, E.V. Demidova, R. A, Drojjin,
M. Muxa va basga seharsalma sahasinda xarici miialliflarin tadgiqat
asarlarindan da istifada edilmusdir, Onlarin tadqigatlarma istinadlar
seharsalmaya nazari va praktik yanasmalarin tahlili figiin asas taskil
etmisdir,

Tadgigatim obyekti va predmeti. Tadgigatin obyekti:
Abseron yarimadasinm, o ciimladan Baki ve Sumgayitin sanaye va
post-sanaye arazilori, Tadqiqatin predmeti; Abseronun, o ciimladan
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Baki va Sumgaynt saharlarinin kegmis sanaye arazilarinin saharsalma
regenerasiyasL

Tadqgiqatmmm  sarhadlori. Mekan serhadlori  abseron
varinadasmi ahate edir va sonaye va post-senaye arazilerinda
fokuslamr. Zaman sarhadlari milasir dovrla mahdudlasir.,

Tadqigatm moaqsadi. Davamli va ekoloji cahatdan tamiz
mkisaf prinsiplari nazara alinmagla, Bak: va Sumgayitda sanaye
zonalarmin  barpast fdiglin  effektiv  soharsalma vyanasmalari
hazirlamaq. Tadqgigatin asas vazifalari bunlardur:

- Abseron yarmadasmm saharsalma tokamiili kontekstinda
Baki va Sumqayitda sanaye zonalarinin formalasmasi va inkisafinin
tarixi marhalalorini dyranmeak:

- memarlig-makan, ekoloji va sosial-igtisadi xiisusiyyatlari
nazara alaraq sanaye zonalarmin moéveud vaziyyatini tohlil etmak:

- hilquqi, infrastruktur vo investisiya manealari daxil olmagla,
kegmug senaye zonalarnin ahar qurulusena inteqrasiyasma mane
olan asas problemlari milavyan etmak;

- sanaye zonalarinin abadlasdirilmas: va adaptiv takrar istifadasi
sahasinda beynalxalq va post-sovet tacriibasini sistemlosdirmok,
Azarbayeana tatbig oluna bilan modellari miiayyan etmak:

- ofraf miihitin dayanighigl. makan inteqrasiyasi va sosial
mkliiziviik  tolablorini  nazara alaraq senaye  zonalarin
regenerasiyasi figiin prinsiplar va yanasmalar hazirlamag;

- Abseron yarimadasmda senaye zonalarmmn regenerasiyasina
miiallif vanasmasimin konseptual va metodoloji esaslarin
asaslandirmaq.

Tadqgiqat metodlan.

Tadgigat metodologiyas: sistemli yanasmaya asaslanir va bu
vanasmaya Baki, Sumgayit va Azarbaycanin digar seharlari iizra
nazarl islarin, layiha ve arxiv sanadlarimin va statistik materiallarin
tahlili; tadgiq olunan arazilarin foto sanadlari ila saha tadgiqatlary;
Baki va Abseronda sanaye orazilarinin regenerasivast lgiin
soharsalma prinsiplorinin hazirlanmasi; ve mitallifin bu arazilorin
regenerasivasing yanagmasmim metodoloji asaslar daxildir.

Miidafia olunacaq asas maqamiar.
Miidafiaya ¢ixarilir:



- Baki va Abseron sanaye arazilerinin formalasmasi va inkisafi
va sanaye zonalarimn renovasivasi tiguin ilkin sartlar.

- Kegmis sanaye arazilarinin movend vaziyyatinin tahlili.

- Sanaye arazilarinin regenerasivast prosesinda asas ¢atinliklar.

- Yenidan qurulan sanaye arazilarinin ekoloji tahlili.

- Baki  va Abseronun senaye arazilorinin  saharsalma
regenerasiyasi prinsiplars

- Abseron sanave arazilarinin regenerasiva konsepsiyasL

- Abseron sanaye arazilerinin regenerasivasina  milallif
yanagmasimn metodoloji asaslar

Tadqiqatin elmi yenilivi.

Dissertasivada ilk dafs olaraq Baki va Abgeronda senaye
zonalarnin  sahorsalma  regenerasivasinmn  asas  prinsipleri
lormalasdirilmis  va  tadqigat  orazisinda  sspaye zonalarinin
regenerasiya konsepsiyasi hazirlanmusdir.

Tadqiqatin nazari va praktik shammiyati.

Dissertasivanin  2sas miiddoalart va naticalori Sumgayit
saharinin  bas planinin  hazirlanmasinda, eleca da Baki va
Sumgqavitda, elaca do Azarbaycamin digor seherlerinda avri-ayr
senaye zonalariin yenidan qurulmast va renovasiyasi layihalarinda
istifada edila bilar.

Tadqiqgat naticalorinin sinaqdan kecirilmoasi vo tatbiql
Dissertasiyanin asas miiddaalari Umummilli Lider Heydar Sliyevin
anadan olmasinm 101-ci ildéniimiina hasr olunmus “Qlobal Iglim
Dayisikliyi vo Azarbaycanin Milasir Ekosistemi” konfransinda
(Baki 2024), “Memarliq va Tikintida Enerji va Otraf Miihit
Texnologivalari™ Beynalxalq Konfransinda (ICETEA 2024, Baki),
VIII Beynalxalq “Tahlilkasiz va Rahat Sahar™ Elmi-Praktik
Konfransinda (Rusiya, 2025), VI Beynalxalq “Straf Miihitin
Tahlilkasizliyi va Saharlasmis Orazilarin Davamh Inkisafi” Elmi-
Praktik Konfransinda (Rusiya, 2025), “Miiasir Inaat Miihandisliyi
Problemlari™ konfransinda (Baki, 2025), “Azarbaycanda Memarliq
Tahsilinin Diinani, Bu Giinii Va Galacayi” Beynalxalg Elmi -
Praktiki Konfransinda taqdim edilmisdir. Dissertasiyanin naticalari
Respublikamuzda va Rusiva Federasivasinda nasr olunan elmi
jurnallarda darc edilmisdir,
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Dissertasiya isinin tamamlandigy taskilatin adi. Dissertasiva
isi Azorbaycan Memarliq va Insaat Universiteti. “Memarliq
layihalandirilmasi va saharsalma™ kafedrasinda verina yetirilmisdir.

Dissertasivanin haemi (fordi struktur bélmalaorinin hacmi
vo dissertasiyamin  Umumi hacmi simvollarla  gostorilir).
Dissertasiya giris, fic fasil, natica va bibliografiyadan ibaratdir.
Disseertasiyada cadvaller, sakillar va fotosakillar da daxil olmagla
Uliistrasivalar da verilmisdir. Tadgiqatin mozmunu 159 ¢ap
sahifasinda, 22 alava sahifasinda va 64 illiistrasiyali sehifada yer alir.
Dissertasivamn struktur bolmalan asagidakilardir: Ging — 6142 15ara,
I fasil — 80346 isara, II fasil — 82648 isara. IT fasil - 39315 isara va
naticalar — 10326 isara. Umumilikda, dissertasiya 246 sohifaden
ibaratdir va 218977 isaradan ibaratdir.

DISSERTASIYANIN 3SAS MAZMUNU

Fasil 1. Balka vo Abseron sanaye arazilarinin qisa saharsalma
tarixi. Regenerasivanin ilkin sarthr.

1.1. Kohna samaye orazilarinin regenerasivast va tokrar
istifadasinin nazari va metodoloji asaslari.

Sanaye arazilarinin renovasiyasi ve tokrar istifadasi, davamli
inkigafa, meadani kimliyin qorunmasina va sahar mokammnin
istifadasinin  optimallasdirilmasina vonalmis miiasir saharsalma
sivasatinin vacib bir sahasidir. Bu prosesin nazari asaslar davamh
urbanizm. regeneraiya va sanave irsinin dayarli sahar resursu kimi
yenidan diistiniilmasi konsepsiyalarma asaslanir. Tatqiqatgilar geyd
edirlar ki, klassik boyiime modelinin geyri-kafi oldugunu va onun
yerini davamliliga, uygunlasmaya va tenazziiliin idara olunmasina
vonalmis cevik strategivalar tutdugunu geyd edirlar. F. Osvaltin
yumsaq planlagdirma konsepsiyasi kontekstualligin, sabaka garsiligh
alagesinin va tadrican gedan dayistklivin vacibliyini vurgulayir.

Renovastvanin  metodolojt  vanasmalar  translormastya
maqgsadlerinden, arazilarin  vaziyyatindan, tarixi va madani
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kontekstdan va sosial-igtisadi magsadlarden asii olaraq dayisir.
Kohna sanaye arazilari cox vaxt hassas funksional qurulusa malikdir
va bu da hartarafli rekonstruksiya va makan biitovliiviiniin barpasini
talab edir. Metodologiva fiziki venilanmadan sosial, infrastruktur va
atraf mithit amillarinin inteqrasiyasina dogru yonalir.

Sanaye irsinin yenidon diisiiniilmasi maddi va geyri-maddi
dayarlorin qorunmasint ohata edan “adaptiv takrar istifada™ va
revitalizasiva konsepsiyalarma asaslanit.

Miiasir metodologiva coxsaviyvali yanasmam shata edir:
bmalarm  barpass, funksional mermunun  uygunlasdiriimasi,
infrastrukturun venilanmasi, makanlarn formalasdirimasi va yeni sahar
foaliyyatlorinin inkisaf etdirilmasi. Belolikla, regenerasiya davamlilig,
madani qorunma va strateji planlasdirma prinsiplarini 6ziinda birlasdirir
va post-sanaye arazilarinin hartarafli transformasiyasini tanun edir.

1.2, Baki va Abseronun sanaye arazilarinin formalagdinimasi
va inkisal.

Bakinin aparici sanaye markazi kimi inkisafi 19-cu va 20-ci
asrin avvallarinda, Absercnun neft yataqlariun inkisafi ila paralel
olaraq baslamisdir. Lakin bu inkisafin tamsali sanaye dévriindan ¢ox
avval goyulmusdur. Neft ve qazin gadim dovrlardan beri
miveudiugu yazili manbalarls tasdiglanir. Tlk neft hasilatt verlaring
Suraxani, Balaxani, Ramana, Binagadi, Bibi-Heybat, Pirallaln va
Bawil daxildir. 17-ci asro gadar Abseronda 350-400-2 gadar quyu var
idi. Intensiv inkisafin bu marhalasi 19-cu asrin avvallarinds basa
catdi

Mexaniklasdirilmis neft hasili ila yeni bir dovr basladi. 1847-
ci ilda Bibi-Heybatda ilk mexaniki quyu, 1871-ci ilda ise Balaxamida
boyik bir sanave quyusu gazidi 1854-cii thn planinda ilk dafa
Bakmin madan va sanaye bdlgalari ila alagelari gostarildi. 1859-cu
ilda Baki ayalat pavtaxti statusu aldr. Ela hamin illarda ilk neft emali
zavodlari, 1860-c1 illarda isa Balaxani volu boyunca naftal zavodlar
varadildi. Istehsalin artmasi sanaye zonasinn yaranmasma sabab
uldu 1876-¢1 ilda ilk miitagakkil sonaye zonasi olan “Qara Sohar”
rayonu yaradildi. Daha sonra “Ag Sahar” meydana galdi. 20-ci asrin

-



avvallarinda bdyiik bir sanaye bolgasi meydana galdi.

1920-c1 ildo bolganin mkisalinin 1kinel marhalesi basladw
oShalinin axini artdi va Azneftda fahla gasabalari varadildi 1927-ci
tlin Bas Plam sahari yasayis va senaye zonalarma boldu, 1930-cu
illarda Bakmin bes peyk sahari iigiin plan taklif edildi. Bakmmn iig
hissali strukturu formalasda.

20-ci asrin ortalari Sumgayitin sanayelesmasi va orada agir
sanayenin inkisafl ila xarakterize olunurdu. 1950-ci illardan 1980-ci
illara gadar boyiik sanaye komplekslari varadildi va ahali artdi. 1950-
ciillardan 1980-ci illara gadar Bakinimn bas planlar1 sahar strukturunu
genislondirmak va menzil tikintisini isa vaxmnlasdrmaq ideyasina
asaslanirdl. Yeni sanaye $ahari olan Ditbandi va Sumgayitin inkisaf
taklif edildi. Baki rayonu goxfunksival sahar kompleksi kimi taklif
edilirdi.

1.3. Baki va Abseronun regenerasiyast iigiin ilkin yartlar.

Miiasir saraitda Balanm problemlarindan biri sahar arazisinin
toxminan 40%-n1 tutan va bir sira problemlor varadan sanave
zonalarimun fiziki cahetden kohnalmeasidir. Bu sanaye zonalarmin
regenerasiyasinin miimkiinlivii asagidak: amillarla miiayvan edilir’:

Tarixi ilkin sartlar. Sanaye zonalarimn formalasmast 19-cu va
20-¢i asrin avvallarindaki neft bumundan irali galmis va sonradan
neft sanayesi halledici rol oynamusdir. Post-sanaye dovriine kegid bu
arazilerda kokli transformasiyam zaruri etmisdir. Bu tikililarin bir
¢oXu sanaye wrsmin abidalaridir.

Iqtisadi ilkin sortlor. Abseron yarimadasinin investisiva va
is¢ giivvasini calb etmayi ile, Azirbaycanda istehsalin geyri-barabar
paylanmasi davam edir. Kapitalist urbanizasiyasina kecid saharsalma
tizarinda 6zal maraglarin domnanthigina gatirib ¢ixardr va dovlat
investisiyalar tez galir gatirmaya yonalmis investisiyalarla avaz
olundu, Bu saraitda dovlatin vazifasi sanaye zonalarmi developerlar

" barnpoa-11oparmvmn T.A. TIPeInoCEUIRE PEHOBAIINT TPOMEIUITEHHBX 306 B
bary n Amepose. JKvprant Axaiesimecsini Bectmux VpanHIHInpoext
PAACH. Nel. — Exarepmadypr— 2017, —¢. 29-34
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tarafinden regenerasivasina tosviq etmak ficlin vergi siyasatini
takminlagdirmalidir.

Sohorsalmanm  ilkin sartlori. Baki  wva  Abseron
mitossisalorinin  baglanmast va mdveud torpaglarm ¢atismazhig
torpaqdan samarali istifada ve rahat sahar mithitinin yaradilmass
problemlarini daha da artwir. Rekreasiya imkanlarmin azhd va
nfrastrukturun  haddindan artig yiiklenmesi sababindan, sanaye
zonalarinin barpasi aktual inkisaf sahasina gevirilir.

Sosial ilkin sortlor. Bakiun heterogen vs xaotik
planlagdirilma strukturu insanparver mithit taleb edir. Yasayis
komplekslarina bitisik olan Baki va Sumqayit sanaye zonalarinin
regenerasivast sahorin yeni sosial, ictimai va biznes funksivalari ile
dolmasma imkan veracoek. Sonaye binalarimin unikal memarlig
potensiali onlarnin milasir sarata uygunlagdirdmas: zarurating
giiclandirir,

Ekoloji ilkin sartlor. Baki va Abseronda kihnalmis sanaye
komplekslarinin ekolop standartlara uydun galmamasi sababindan
onlarin barpast aktual masaladir. Straf landsaftin ¢irklonmasi
ohalinin saglamhigmma menfi tesir gosterir. Kohna miiassisalarin
istismardan ¢mxardmasi va rekultivasivasi saharin ekologiyasin
ahammivatli daracada yaxsilagdiracaq.

Estetik va psixoloji ilkin sartlar. Baki va Abseron
varimadasinda tark edilmis sanaye zonalar sakinlorin psixoloj
rifahina manfi tasir gostaran “arazi-rublar™ yaradir. Binalarm asagi
estetikast  vo  solgun  goOriiniisit  hartorafli  regenerasiya,
takmillasdirilmis goriiniis va sahar mithiting inteqrasiva talab edir.

1.4 Miixtalif amillorin renovasiva prosessinin inkisafina tasiri.

Tadqigat Abseronun sapave zonalarmn regenerasivasia va
sanaye inkisafinin veni soraitz uygunlasmasma tasir edan 2sas
amillori milayyan etmisdir, Bu amillar asagidaks kimi tasnif
edilmigdir: saharsalma (arazinin veri va Olgiisii, atraf arazinin
morfologivasi. saher miihitinin funksional strukturunun tasiri),
igtisadi (kompleksin tokrar istifadasi iigiin iqtisadi potensial,
memarliq va tikinti va funksional-texnoloji hallarin samaralilivi,
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istehsal proseslarinin samomaraliliyi, investisiya xarakteri, vergi
sivasatl), sesial (obvektin va onun arazisinin sosial mahiyyaty, hamin
istehsalatlarda ahalinin masqullugu va ahaliva xidmat gostarilmasi),
memarlig va estefik (obyektlorin memarliq va badii hallari, binalarm
vizual gavrayis sertlari, atrafdaky binalarin kompozisiya va badii
xlstisiyyatloriatral mithitin  esteuk  ahamiyyati), infrastruktur
(sanaye, sosial, nagliyyat va miihandis infrastrukturun méveudlugu
va vaziyyall), fahlitkasizlik va reabilitasiya (obyektin tarixi
shammiyati. memarliq abidalarinin moveudlngu, tarixi, sanaye irsi,
miiassise  mihitinin  keyiiyyall, —miiassisanin  sosial-madani
ahammiyati), konstruktiv (moveud layihalandirma sxemlarinin
miiasir talablera uygunlugu, obyektin fiziki asinmasi), fexmoloji
(mijasir tullantisiz va ekoloji cohatdan tamiz texnologivalarin
istifadasy, miixtalif funksiyalarin  kooperasivasi), memarlq va
planiasdirma (funksivalarin inteqrasiyast, yeralti makanm inkisafi,
miihandisl va negliyyvat infrastrukturunun  takmillagdirilmesi
imkanlar, planlasdirma mahdudiyvatlari).

Fasil 2. Bak: va Abseron renovasiva olunan sanave arazilorinin
moveud vaziyvatinin tahlili.

2.1. Abseron sanaye srazilorinds moveud vaziyyati.

Regionun asas sanaye miiassisalori bu tadgigatm asas movzosu
olan Baki va Sumgqayi saherlarinda vyerlosir. Bununla bela,
dissertasiyada hamg¢inin Azarbaycanin diger sanave morkazlari olan
Ganca va Mingasevir seharlorinin miigayisali tehlili da taqdim
olunur.

Sumgqayit saharinin sonaye zonasl.

Sumgqayit sahari Abseronun simal-qarb hissasinda, Bakidan 35
km masatada yerlasir va Xazar donizi boyunca uzanw. 3940 hektarlig
sanave zonasi aharin garb hissasinda camlasib. Osas sanave sahalar
kimya, metallurgiya, tikinti va magingayirmadir. Sovet dovriindan
qalma bir ¢ox milassisalar kithnalmisdir, bu da onlarin regenerasiyasini
zoruri edir. 2000-ci illardon bari SOCAR Polvmer, Sumgavit
Texnologiva Parki va Azarsunholding Qrupunun lavihalari de daxil
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olmagla yeni sonaye zonalari va parklar inkisaf etdinlir. Hazirki
transformasivalar ekoloj cahatden temuz vo vilksak texnologivali
istehsal, logistika va xidmat sahalarina yonalib, bosaldilmus arazilar isa
istirahat, abadliq va yeni tikinti ii¢lin planlasdirilr,

Baka soharinin sonaye zonasi. Bakinin sanaye zonas: saharin
strukturunda markazi mévqe tutur va Qaradag, Sabun¢u, Suraxani,
Xazar va digar rayonlarda camlagib. Burada nefl. kimya,
metallurgiya, tikinti, qida va viingiil sanave sahalari yaxsi inkisaf
edib. Miiassisalarin aksariyyati kihnalib va modernlagdirma vo ya
sumgavit va Abserondaki sonave parklarina Koguriilmasini talab
edir. Baki 2040 Bas Planinda bazi istehsal miiassisalarinin
baglanmasy, kohna sonaye zonalarmuin manzil, biznes ve ictimai
faaliyyatlor tigiin tamir edilmasi va polisentrik strukturun yaradilmasi
nazarda tutulur. Miitaraqqu ideyalarna baxmavyaraq. plan méveud
senaye miiassisalorinin inventarizasiyasinmn olmamasi sababindan
tamir potensiali olan milassisalarin sékiilmasini nazarda tutur.

Ganconin sanaye zonalarmmn hazirks vazivyatinin tohlili.
Gancanin sanaye potensiali bir asrdan coxdur ki, inkisaf edir. o
ciimladon masingayirma, metal emali, qida emal va yiingiil sanaye
sahalarl. Bu giin saharin senaye zonalari barbad vaziyvatdadir,
qismen istifada olunur va atraf miihit va infrastruktur problemlari ilo
iizlasir. 2040-c1 il Bas Planmna sanaye klasterlarinin (aliiminium,
masingayirma, tikinti materiallary, tekstil) tatbiqi, miiassisalarin
modernlagdirilmast  va  maggullugun  artrmasmi  va  sanave
zonalannin sahar qurulusuna integrasiyasii temin edacak 4.0
texnologivalarmm tatbigi daxildir.

Mingacevir sonaye zonalarmm hazirka vazivvati. Mingacevir
tarixan inkigaf etmis enerji va tekstil sanayesina malik bir sahardir,
lakin miiassiselarin ¢oxu kéhnelib. Dévlet rayon elektrik stansiyasi,
Azarkabel zavodu, siise lifi vo rezn momulatlan zavodu hala do
faaliyyatdadir. Sonaye parki varadilib, yeni istehsal miiassisalari,
logistika va atraf miihit texnologivalani inkisaf etdirilir, Sanaye
zonalarimn  venilanmasi  va  infrastrukturun - modernlasdirilmasi
dayanigh reindustrializasiya va sehar miihiti ils inteqrasiyaya yonalib.

Azarbaycandaki asas sonave zonalarmm ftipologivasi.
Senaye zonalarmin tipologivast onlarin funksional tayinatina,
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soharsalma planma, infrastrukturuna v fiziki v menavi asmma
saviyvasina asasen hazirlanmugdir, Bu zonalar toxminan asagidaka
kimi tasnif edila bilar: tarixi sanaye zonalari, Sovet sanaye klasterlari.,
miiasir sanaye Zonalar: va texnoparklar.

2.2. Sanaye arazilbrinin va qurgularmin renovasiva prosesinin
asas problemlori.

Sanaye arazilarinin  redevelopmenti dovlat qurumlari,
investorlar va ictimaiyyat arasinda koordinasiva talob edan miirakkab
bir prosesdir. Praktikada amakdasliq kifayat devil: sakinlarin asag:
istiraks, aydin hilqugi mexanizmlarin olmamast va biirokratik
manealar. Lakin Abseronda torpaqlarin ¢atismazligi kohna sanaye
zonalarmin barpasini davamh inkisaf ii¢lin prioriteta ¢evirir,

Bazar igtisadiyvatinda asas vitk ozel investorlarm iizarina
dilsiir. Lakin infrastrukiurun yiiksak daracada aginmast, strukturlarin
vaziyyatinin -~ geyri-milayyanlivi  va  yeni  funksivalarin
inteqrasiyasinm ¢atinliklari investisiya calbediciliyini azaldw. Qeyri-
kafi normativiera shammiyathi bir manea olaraq qalir: arazilarin
qeyri-miiayyen statusu, miirakkab tesdiq prosedurlan va hartarafli
layiha giymotlendirma metodlarinin  olmamasi. Biitiin  bunlar
miiddatlarini va xarclarini artirrr, developerlarin maragini azaldur.

Idaraetms orqanlart da catinliklarle {izlosirlor; konseptual
planlasdirma tacriibasinin olmamasi, mehdud maliyya resurslan va
investisivalart stimullasdirmaq figiin effektiv hiiqugi mexanizmlarin
olmamasi. Postsovet konteksti markazlasdirilmig garar gabuletma,
ozal kapitalin istiraki va wveni funksivalarin kOhna sanaye
makanlarina inteqrasiyast ila va eyni zamanda, atraf miihitin tahlili
va sistemli planlasdirmanin olmamasi ila xarakteriza olunur.

Miiasir renovasiya inkisal markazlari yaratmaq, nvestisiya
calbedicilivini artirmaq va atraf mithitin keyfiyyatini yaxsilasdirmaq
maqgsadi  dasivir. Osas ¢atinliklars miihandis  infrastrukturun
uyZunlasdirilmasi, torpaq va veralti sularmn ¢irklonmasi. eloca da yeni
arazilarin rekultivizasiyasi va sahar qurulusuna inteqrasiyasi zarurati
daxildir,



2.3. Urboekoloji aspekt. Yenidon qurulan sanaye arazilarinin
atraf miihitinin tahlili.

Abseron yarmmadasindaki sonave orazilori otraf miihite
ahamiyyatli deracada tasir gostarir. Bakida onlar arazinin taxminan
30%-n1, Sumgayitda 152 65%-a qadarini tutur va bu da ¢ox vaxt yasayis
komplekslarinin yaxihiginda yerlasir ki bu da ekoloji risklari artirir.
Moveud vaoziyyat sshar milhitinin  humanistlagdirmasing,  tabii
tarazhigin barpasina va havat keviiyyatinin  vaxmlagdirnlmasina
vonalmis elmi asaslh landsafi-ekoloji yanagma talab edir.

osas ekoloji problemlara hava va suyun ¢irklanmasi, landsaftin
deqradasiyasi, rekreasiya zonalarmin olmamasi v2 gahar estetikasinin
pislasmasi daxildir. Quraq iglim, zaif torpaqlar va neft vataglarinin
uzunmiiddath stismar tabu sistemlarin dagiimasin daha da artuir.
Nettla girklonmis torpaglarin sahasi 20 000 hektardan ¢oxdur ki,
bunun 7 886 hektar: son daracada ¢irklanmis kimi tasnif edilir. On
problemli arazilar Bakinmn neft emal orazilorinda va Sumgayitin
sanaye markazlori atrafinda yerlagir.

Son illarda emissiyalar azalsa da, Baki va Sumqayitdaki sanaye
mitassisalari 6lkada hava cirklanmasinin an boyilk manbalari olarag
qalir. Sumgayitda yiizlarlo emissiva manbayi faaliyyat gostarir vo
artan sanaye l[aaliyati yiiksak cirklanma saviyyalarinini gqoruyur ki,
bu da motorlu naglivyat vasitalarinin tasiri ila daha da pislesir.

Ekoloji vaziyvatm yaxsilasdirilmas: iiclin sanaye arazilorinin
reabilitasiva layihalari hoyata kegirilir, o ciimladan Sumgayitin
kimya 1stehsali miiassisalarinin sahar xaricina kociiriilmasi va daha
alverisli verlorda yeni sanaye klasterlarinin yaradilmas.

Prioritet redevelopment oarazilorina asagidakilar daxildir:
depresivaya iigramis ca cirklanmis araziler, funksivalaru itirmis
arazilar va Xazar sahili boyunca yitksak landsaft potensialina malik
zonalar. Osas ekoloji transformasiya tadbirlarine yasil dahlizlarin
varadilmasi, bufer zonalarm tatbigi, xatti yasi strukturlarin inkisafi
va vahid sahar yasil karkaslarinin tadrican qurulmasi daxildir. Bu
tadbirlarin kompleks tatbigi atraf miihita tasirlari azaldacaq, sahar
mithitinin keviiyyatini yaxsilasdiracaq va transformasiya olunan
arazilarin gaharsalma dayarini artiracag.
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Fasil 3. Baki va Abseronun sanaye arazilorinin saharsalma

renovasiva prinsiplari

3.1, Sohar mihitinin regenerasiyasi uzra beynalxalq tacribalor
sanaye arazilrinin transformasivasinin metodoloji asasi
kimi.

20-ci asrin ikinet varisindan bari inkisaf etmis 6lkalarda kohna
sanave eorazilarinin barpast va  uygunlasdirilmas: saharsalma
styasatinin asas diggat markazina cevrilmisdir. Torpaq catismazlig
va madani irsin qorunmast zaruratl nazara alinmagla, Abseronun
sanaye zonalarinin renovasiyasina yanasmalarin hazirlanmasi tigiin
beynalxalq tacriiba xiisusila vacibdir,

Tarixi yerlerin uygunlasdirilmas: ideyas: ilk dafa binalarin
formasini itirmaden funksiyasmn dayisdirilmasini taklif edan
Viollet-le-Duka gedib ¢mir. Daha sonra A.Riegel adaptiv istifadani
irsin qorunmast {ictin asas kimi asaslandirdl. Sanaye yerlarinin genis
sakilda venidan diisiiniilmesi Tkinci Diinya Miiharibasindan sonra
basladi va an aktiv merhalasi 1970-ci va 1980-ci illarda, Avropa va
Simali Amerikada anbarlary, fabriklori v elekirik stansiyalarini
muzeylars, ofislora vo madoniyyat merkazlarina gevirmak iiglin
genismiqyash layihalarin basladig dovrda bas verdi.

o taaciiblii ntimunalarden bezilari Londondak: Tate Modern,
Essendaki Zollverein Sanaye Muzeyi, Vyanadaki gazolgan
kompleksi, Monterrevdaki Homo 3 va Barselona va Filadelfiydak
fabriklarin verindaki biznes vo yasayis rayonlarim ahata edir. Bir ¢ox
hallarda tamir yalniz bina ii¢tin yeni bir funksiya yaratmur, hamda
biitin  mohallonin  xarakterini  dayisdirir, onun investisiya
calbedicilivini va madani statusunu arturr,

Adaptiv renovasiya adatan {i¢ yanagmaya asaslamir: sanaye
funksivalarii modernlasdirme ila qorumagq: konservasiya va milasir
elementlorin tatbigi ila gisman funksiasmin dayismasi: va sifirdan
tam transformasiya va va tikinti.

Beynaixalq tacritba milasir renovasiyanmn iki asas prinsipini
niimayis etdirir: resurslarm gorunmas: va icmanin istivaki. Memarlig
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halleri funksiyani dayisdirarkan formanin qorunmasina, kompleksin
biitovliiyiinin qorunmasina va dekorativ elementlordan ¢akinmaya,
bununla da “verin mhunu” qorumaga ve sanaye irsinin muasir sahar
mithiting inteqrasiyasina asaslanimr.

3.2. Baki va Abseronda sanaye arazilorinin regenerasiyasmnin
konsepsiyasi.

Abseronun sanaye zonalarinin venilanmasi ii¢ asas yanasmaya
asaslana bilar.

1. Tam refunksionalizasiya — Bakinin sahil sanaye zonasina
tatbiq oluna bilar va fordi binalarin uygunlagdirilmasimy, ¢irklonmis
arazilarin  ekoloji  barpasim  va sonradan redevelopmentla
naticalonmasi tam sokiilmani ahata edir.

2. Torpagm qisman bogaldilmas: — Bakmimn kéhna senaye
zonasina xasdir, Bu, planlagdirma strukturunun dayarli elementlorinin
qorunmasint sanave irsi obyektlarinin muzeva cevrilmasini va veni
binalarin moveud miihita inteqrasivasii ahata edir.

3. Sonaye fumksivalarmim qorummasr — Sumgayrt {igiin
aktvaldir. Buraya iki saha daxildi: memorial (Senave memarlig
abidalorinin - barpast) va  yemdanqurma  (mtassisalarin
modernlasdirilmasi va yeni texnologiyalann tatbigi). -

Aparilan  tahlil  regeperasiyanin  asas  prinsiplarini
formalagdumaga mmkan verdi:

- arazinin tnmumi sehar strukturumn  bir  hissasi kimi
dayisdirilmasina  sistemli yanasmani nazarda tutan kompleks
yanasma;

- zonalarin  shamiyyatini  va tasnifatmn  investisiya
calbediciliyina asasan siralama reytingi:

- planlasdrma  elementlormin - va  irs  obyektlerinin
imventarlasdiriimas:;

- prioritetlesdirma - atraf miihit va iqtisadi amiller nazars

* barmposa-Hoparmwm TA. Hanpastems paBimm  OPOMBIITICHHER 300
Abmeposa [ Inextpouniii pecype] / A, barmposa-116parisn // ApXiTexTo:
MBECTHA BY30B, — 2025. — Ne2(90). — URL: http://archvuz rw2025 Y14/
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alinmaqla renovasiya sirasinin mitayyan edilmasi;

- algoritmik yanagma — islarin aydin ardicilligi:

- atraf miithitin davamliligi — ekoloji cahatdan tamiz istehsala.
yasillasdirma va mithandis breabilitasivasina kegid:

- uyZunlasma - sanave sahalorinin funksiyalarim dayisdirmak
bacaridy;

- humanistlagdirma va sosial voniimliiliik — rahat muhi,
xidmat, idman va istirahat obyektlari yaratmag;

- madani matrisa - ananalari va kimliyi nazara almag;

- biopozitivlik — maksimum yasillasdirma, vasd damlarn
varadilmasi.

- polifunksionalliq - ¢oxsaviyyalik, {insiyyateil va alcatan
miihit,

Kompozisiya  Gisullarina  elementlorin - modifikasiyasy
dayisdirilmesi, alava edilmasi va ya aradan qaldinlmasi. elaca da
sanaye kompleksi daxilinde miixtalif funksivalarin va formalarin
birlasmasina imkan veran kombinatorika daxildir.

3.3. Abseronun sanaye arazilorinin regenerasiyasina muallif
yanasmasmin metodoloji asaslan

Tatqiqatda saharsalma konteksti, arazilarin potensiall va
onlarin funksional perspektivlari nazara alinmagla Abseronun sanaye
zonalarmin regenerasivasi ligiin dord asas model taklif olunur:

- “Fragmentar” model fardi sahalorin aciq. abadlasdirilmus,
qarisiq istifadali mekanlara cevrilmasini ohata edir. Bu zonalara
varadici klasterlar,incasanat qurgulari. miivaqqati sargiler, miizeylar
va ictimai meydanla daxildir. 9traf miihit parakanda satis va madani
obyektlar, ki¢cik memarliq formalar. saquli ve ifiiqi yasilhiq vo
qraffiti ila zanginlasdirlir. Bu yanasma xiisusila tarxi bmalarin fard
sanaye sahalarinin ictimai tadbirler igiin uygunlasdiridmasina imkan
verdivi markazi Bakida effektivdir.

- axatti-hiiviinliiy  model miavyan edilmis travektoriya
bovunca verlasan yerli goxfunksivali qovsaqlar zanciridir. Qovsaglar
ikonik binalar vo modani mokanlar; miizeylor, teairlar, sorgi
markazlari konsert zallari, elacada istirahat va idman makanlaridir.
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Bu model Bakinin sahil sanaye zonas: figiin uygundur, six markazi
araziden rekreasiya buvarma kecid varadir va gemis sahil xatti
boyunca “lovbar noqtalari” sistemini giiclandirir.

- “Kompleks” model an iddiali modeldir vo yagayis. madani,
biznes, parakanda satis va xidmat komponentlarini shata edan 6ziinii
tamin e¢dan ¢oxfunksiyali miithitin yaraddmasin nazarda tutur. Bu,
nkisaf etmis infrastrukturla asas tikilinin miimkiin oldugu boyik
sanaye sahalorine tatbiq olunur. Masalan, “Qara Sahar™in yerinda
hayata kegirilon “Ag Saher” layihasi bu yanagsmann prinsiplarini aks
etdirir.

- wreammasiya-takamil» modeli sanaye saholarinin istehsal
funksiyasimi dayisdirmadan modernlosdirilmasina yonalib. Bu model
moveud obyektlarin tamirini, ekoloji cahatdan tamiz texnologivalarin
tatbiqini,  istehsal dovrlorimn  yenidan nozardan  kegirilmasini,
vasillasdirman: v istehsal mithitinin agiqhginin artwidmasimi ahata
edir. Bu model kegmis sanaye obyektlorinin barpasi asasinda
Texnologiva Parkiun yaradildigi Sumqayit {iciin uygundur.

Dissertasiyanin asas naticalori.

l. 19-cu asrdon bari Bakimn inkisafi neft senayesinin
lasakkiili va mkisafi il six bagh olmusdur. Bolganin aktiv
senayelasmasi 1870-ci illarda baslamus va bir neca asas hadisa ile
alagalendirilmisdir: Balaxam vataginda ik mexanikilagdiriloms
quyunun qazilmasi: 17 fevral 1872-c1 ilda Neft Sanayesinda Vergi-
okingilik Sisteminin Lagvi hagqnda Qanunun qabul edilmasi: va
|1873-cli ilda Ramana, Sabungu, Balaxam va Bibi-Heybat
rayonlarinda iri neft yataglarinmn islanmasi.

2. Tabii-cografi sarait va neft ebtivatlarimin spesifik veri
Abseron  yanmadasinda dagmug  maskunlasma  moedelinin
formalasmasina sabab olmusdur. Bu model Baki dominat markaz va
pevk isciqasabalar sistemi daxildir. Bu, arazinin vasavis va sanaye
zonalarina bolinmasini, elaca da sanave kemarinin markazi mivqe
tutdugunu, vasayis sahalarinin 1s2 garb va sarq hissalarini tutdugunu
milayyan efmisdir.

3. Baki vo Abseronun sanaye zonalarinin deqradasiyasinin
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asas sabablari bunlar idi; SSRI-in dagilmasindan sonra istehsal va
igtisadi alagalerin pozulmasi, sanaye muassisalormin yeni bazar
sortlorina kifayat qadar uvgunlasmamasi igtisadi galirlilivin vo
funksional shamiyyatin itirilmasi, elaca da samorasiz vergi siyasati
sabablorindan investisiya calbedicilivinin olmamasi. Bu prosesin
naticalars atraf miihitin yiiksak saviyyada ¢irklanmasi, nagliyyat
mirastrukturunun haddindan artiq viikklanmasi va Abseronda torpag
catismazhigl sabebindan bu srazilarin tam saharsalma islerindan
kanarda galmasidir.

4. Tadgigatda Baki ve Abseronun senave arazilarinin
regenerasivasi va renovasiyast iigiin asas ilkin sartlar mitayyan edilmis
va xarakierizo edilmisdir. Bunlar bir-biri ila alagali alt blokda tagdim
olumur; tadgiq olunan arazinin sanaye irsi ila 2lagali tarixi; istifada
olunmanus arazilarin iqtisadi dovriyvaya inteqrasiyasi zaruratidan
irali galan igtisadi; sohar strukturunun rasionallagdiriimasi ila alagali
saharsalma; yerli chalinin atral miihit saraitinin yaxstlasdirilmasina
olan ehtivaclarmu aks etdiran sosial; tabii landsaft komponentlarinin
barpasma yonalmis ekoloji: rahat va vizual cahatdan ahangdar sahor
mithitinin formalasmasina tohfa veran estetik.

5. Yerli va xarici adabiyyatm tahlili, elaca da Bakimn sanaye
zonalarmin va Abseronun yasayis mantagalarinin moveud vaziyyati
asasmda Abseronun sanaye zonalarimin bregenerasiyasina va sanaye
tikintisinin veni saraita uygunlasmasina tasir edan asas amillari
milayyan etdik ki, bunlar agagidakilara boliiniir; saharsalma, igtisadi.
ekoloji. memarhg-estetik, infrastruktur, tohlitkasizlik - reabilitasiya,
konstruktiv, texnoloji, memarhg-planlasdirma.

6. Abseronda sanaye milassisalarinin moveud vaziyyatinin
arasdirilmasy asas sanaye miiassisalarinin Baki va  Sumgayit
saharlarinds  camlasdiyi genaotine galmaya imkan verir. Bu
saharlardaki sanaye milassisalarinin aksariyyati xeyh kohnalmis va
fiziki cahotdan swadan ¢ixnusdir ki, bu da onlarin yenidan
qurulmasim miimkiinsiiz edir. Hazirda onlar ya nazarda tutuldugu
kimi faaliyyat gdstarmir, va da faaliyyatini qisman va ya tamamila
dayandumusdir, Iri senaye mitassisalorinin  aksariyvati  Sovet
dovriiniin mirasidir va venidonqurma ficlin shomiyyatli kapital
qovulusu talab edir. Sumgayit va Bakida manavi va fiziki cahatdan
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kohnalmis sanaye milassisalarinin sokiilmasi vo ya xiisusi olarag
varadilmis senaye moarkazlaring koglirlilmasi magsadauygun olard.
Noaticada bocalmus araziler saharsalma ticiin istifada edila bilar.

/. Bakida nefl va qaz hasilati ilo birbasa alagali sanaye
milassisalorinin  ¢ixarilmast boyikk bir catinlik varadir, tikinti
materiallar istehsal edan sanaye miiassisalarinin aksariyyaty, elacada
Baki va Sumgayitin kimya va metallurgiya sanayesi miiassisalari
sahardan kanar, Abseron Sanaye Markazina, bazilari 1sa bdlgalara
kocitiriila bilar.

8. Abseron varimadasinda senaye asrazilarinin reabilitasivasi
layihalerinin  havata kegirilmasi ¢ox wvaxt onlarin investisiva
calbediciliyini ahomiyyatli daracada azaldan bir sira mohdudiyyatlarla
alagalandirilir. Bunlara asagidakilar daxildir: mithandislik va texniki
infrastrukiurun  yiiksak daracada aginmasi gemsnuqvash barpa
islerinin apartlmasini zaruri edir; moveud bina va qurgularm istismar
xiisusiyyatlari ilo bagh geyri-milayyanlik. onlarm takrar istifada figiin
vararligina siibho varadir; obyektlarin veni funksivalarinin méveud
sehorsalma kontekstine integrasiyasinda catinliklar: aydin hiiquqt
tanzimlamanin olmamasi, xiisusan da bu ciir arazilarin statusunu va
miimkiin inkisal ssenarilarini miiayyan edan qeyri-kafi tanzimlayici
baza: miixtalif inzibati saviyyalarda layihalandirmo qerarlarmm
alagalondirilmasinda ¢atinliklar; va layihalarin igtisadiyyat, ekologiya
vo sosial-madani  mogsadauygunlug  baximindan  hertarafli
asaslandirlmasmm kifayat gadar nazara almmas..

9. Boyilk sanaye sahalorinin tamirinda sohar hakimiyyatinin
iizlasdiyi asas catinliklardan biri strateji planlasdirma va bu ciir
makaniarin inteqrasivali inkisafi sahasinda tacriibenin olmamasidir.
<lave manealora layihalerin hayata kegirilmasinds gecikmalara
sabab olan maliyyalosdirmanin kifayat gader olmamasi va bu
regenerasiya va renovasiya proseslarinin  tanzimlayan  va
investorlarin istiraki stimullasdiran daqiq miiayvyan edilmis hiiquqi
mexamzimlarin olmamast daxildir. Eyni zamanda, ke¢mis senave
sahalarinin inkisafi bos arazilora nisbatan bir sira iistiinhiklar taklif
edir, o climladan infrastruktur va istirahat elementlari ila inteqrasiya
olunmus inkisafin hayata kecirilmosi imkam, alverisli cografi
yerasma, nagliyyat markazlarine yaxinhg, manzarali goriintiilar va
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vasayls komplekslarinin vaxmhginda is yerleri yaratmaqg potensiali.

10. Senaye obyektlorinin regenerasiya va renovasiva
semaraliliyi va iqtisadi cahetdan muimkiinliivii birbasa bir sira
amillardan, o ciimladen arazinin Gleiisiindan. strukturlarn fiziki
vaziyyatindan, tikintinin memarlig-planlasdirma xiisusiyyatlarindan,
mithandis sabakalarinin aginma saviyyasindan, arazinin ¢irkloanma
daracasindan va amlakmn bazar deyarmdan asihdir. Abseronda sanaye
arazilarinin yeniden qurulmasi zamam yenidan qurulan obvekilarin
tarixi gOriiniisiiniin  qorunmasma, wvygunlasdirnlan  obyektin
saharsalma planma va milli tkinti standartlarina uygunfugunun timin
edilmasina, mdveud mithandis-texniki infrastruktur fizarinda artan
tozyiq potensialina ve diger amillars xiisusi diggat yetirilmalidir.

11. Abseron vyarimadasimn senaye zonalarimn  hazirk
vaziyyatl, t2bn atral mithit komponentlarinin tadrican barpasi {iglin
ahamiyyatli potensiala baxmayaraq, ekoloji tarazligin gorunmasinda
onlarin asag samaralilivini niimayis etdirir. Bundan alava, Bakinin
markazinda, elaca da Sumgayitin senave ravonlarinda miiassisalarin
kociiriilmasy, modernlasdiriimasi va ekoloji reabilitasiyas: templari
miiasir talablardan xevyli geri qalir.

12, Abseronun sanaye arazilarinin ekoloji vaziyyatinin tahlili
bir sira aktual problemlari ortava qoyur: hava, torpaq va su da daxil
olmagla tabii mihitin genis ¢cirklanmasi; va xususila sahil zonasinda
tabii landsafilarm degradasiyasi, burada cirklonma saviyyasinin
biitiin Xazar sahili boyunca an yitksak saviyyada oldugu taxmin
edilir. Vaziyyati daha da agirlasdiran amil regionun alverigsiz tabii
va iglim saraitidir (quraq iqlim, zaif torpagqlar. tez-tez asan kiilaklar)
va bu da tabii barpa potensialini mahdudlasdirir. Sahar miihitinin
vizual va estetik keyfiyyatlarinin azalmas: va istirahat makanlarinin
catismazhgl, xiisusen da yanmadanin simal-sarg  hissaesinda
camlagdiyi Baki va Sumgayit saharlarinda da geyda alur.

13. Tadqigat neticasinde malum olub ki. Abseronun sapaye
zonalarinda marhalali modernlasdirma va atraf miihitin  barpast
prosesi vasitasila transformasiva potensiali olan arazilar méveuddur.
Bu orazilara asagidakilar daxildir: 1) ekoloji va funksional
deqradasiya vaziyyatinda olan depressivali arazilor (neft hasilat1 va
emall naticasinda ¢irklanmis, sanaye poliqonlart, fullanti yigmlary,
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cirklanmis su hovzalari, kéhnalmis va istifadasiz sanave binalari); 2)
xiisusila Baki vo Sumgayit saharlarinds viiksak landsaft potensialina
malik sahil arazilari miivafiq tekmillagdirmalarla istirahat magsadlari
tctin uygunlasdirila bilarlar.

14. Azarbaycandaki miveud igtisadi vaziyyat, limumiyyatla.
ekoloji cahatdan zararli sanaye milassisalorinin, xiisusan da Sumgayit
va Bakinin neft hasilati arazilarindan saharlordan kanara tamamila
kociiriilmasina imkan vermir. Bu kontekstda, milassisalarin marhalali
modernlasdirilmasi ila arazilarin ekoloji venidan qurulmasi Sumgavit
va Baki sanaye zonalar liglin an real va igtisadi cahatdan miimkiin
inkisaf strateqivasidir.

15. Kéhna sanaye sahoalarinin reabilitasivas: ilo bagh diinya
tacriibani tahlil edarkan iki asas prinsip miioyvan edila bilar:
resurslarin qorunmast masalalarinin halli va stirak cmalar.. Bu
layihalardaki oxsar formavaradan dsullari asagidaki prinsilarla
milayyan edila bilar:  forma dayisdirmadan  funksiyanin
doyisdirilmasi, biitovlik estetikasi vo dekorativlivin tamamila
olmamasi. Birinci ifada, tarixi tobagalori yani “verin ruhu™nu
qorumaq iicin memarlarin tez-tez arazinin ayrilmaz hissasina
cevrilmis strukturlarm formalarmi ve tarixi detallarmy, ritmini va
dinamikasini gqorumaga meylll olduglarint gostarir.  Buitdvlik
estetikasindan damsarkan, vahid planlasdirma halli ila birlasdirilmis
biitiin kompleksin va va strukturlarin planlasdirma vahdatini nazarda
tuturug. Dekorativliyin olmamasy, ilk ndvbada, sanaye binanalarinin
anenavi brutalist formalari va milasirlik hissi ila alagalondirilir,

16. Regenerasiya magsadlarinin ikiliyini — tabii karkasmn
barpasini va sanaye sahalerinin saher mekanina tam integrasivasini
nazara alan klaster yanasmasi Abseronun sanaye zonalart ligiin cevik,
adaptiv regenerasiva metodologivas: ficlin asas ola bilar. Bizim
vaziyyatumizda takhf olunan “yenilanmig™ klasterlari “ag1q™, dziinii
tamin edan va davamli bir-biri ila alageli (iifiiqi sakilda 2lagali) vahid
qruplart kimi konsepsivalagdira bilarik. Qrup davamhlig iqtisadi,
ekoloji, sosial va innovativ davamliligt shata edir.

17. Baki 2040 bas planmin bir hissasi olaraq. Iqtisadiyyat
Nazirlivinin va Dovlat Soharsalma vo Arxitektura Komitasinin
strateji sanadlarina daxil edilmak fi¢iin Bakinin sanaye sahalarinin
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venidan qurulmas: iictin ayrica bir alt program hazirlamaq zaruridir.
Bura Bayil Gamigayrma Zavodu va Sabungu, Binagadi va Lokbatan
rayonlarindaki  kohna logistika komplekslari kimi prioritet
transformasiya zonalarm milayyan edan, onlann  araziloring,
vaziyyatini, naglivyat alcatanhigim va takrar istifada potensialing
gostaran 2sas sonaye sahalorinin reyestri daxil edilmalidir.
Beynalxalg hamkarlarimizin niimiinasina asasan, “pilot-migyas”
prinsipina asaslanan marhalali tatbigdan istifada etmovi taklif edirik.
Hamgcinin. illik sahar biidcasi ila alagali yenidanqurma yol xaritasinin
hazirlanmas: taklif edilir.

I8. Investor tagviglorina senaye saholerinin  tomirina
investisiva qoyan mitassisalar lictin vergi va icara giizastlori daxil ola
bilar. Yerli icmalarin istirakt vo proses saffafligr vacibdir. Buna
sanaye sabialarinin tamiri {igiin a¢iq memarliq miisabigalarinin tatbiqgi
ilo nail olmaq olar. Digar bir iisul isa ictimai dinlamalar va sorgular
vasitasila yaxinliqdaki sakinlorin fikirlarini nezara alan layihalori
hazirlanmasi ola bilar.
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